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Lei n® 67¢/79
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Lei de ZOneamento do uso &o solo do Munic{pio de Macad

h . A CRMARA MUNICIPAL DE MACAR DE
LIBERA E EU SANCIONO A SEGUIN
o) TE LELg
m ) CAPITULO X
DAS DIsposIg'ﬁEs GERALS

Art, 12 = A presente lei tem por finalidade instituir o zoneg
mento do Municfpio de Macad,
Art, 28 - Para efeito desta lel, entende-se por zoneamento a di
- " visgo do territdrio munscipal cm zonas diferenciadas,
segundo os seguintes parametross
1 - tipo de atividade ¢ usos permitidos;
II - dimensdes dos lotes minimos;
_ III - testads minima dos lotess
!M IV - taxa de ocupagZo méxima por lote
i/ v - limite do ndmero de pavimentos das construgoes
Pepégrafo Unico - Os parametros enumerados no caput do
artigo 29 estéo fixados por zona, no Quadro I, em anexo.
Aréo 38 - Os afastamentos frontais, laterals, de fundos e antre
" edificagdes, estfo discriminados no Cédigo de Obras.
Art, %2 - Serd permitido, em todas as zonas, que as edificagdes
80Jem encostadas ‘em duas divisas do lote9 obedee@ndo=
se os prismas de iluminaglo e vantilaga@9 de acordo °-
_ com o Cddigo de Obras. :
Art. 52 - Serd ‘mantido o uso das atuals edificagoesg desde quo

38 licenciadas pelo Municipio até a data @a.apr@vagag

desta lei. &/\
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Nao serao concedidas licencas para reformas, modificg

¢es ou reconstrugdes de prédios j§ existentes, cujo

uso esteja em desacordo com as normas de uso do solo

estabelecidas por lei, a nao ser aguelas obras essen

ciais & segurange ¢ & higicne das edificagGes, insta

lagdes e equipamentos,

Declara-se "non aedificandi® a faixa de terra de /

25,00 m (viate e cinco metros) na orla de todas as lg

goas existentes no Munic{pio de Macad.

Declara-se “non aedificandi” as faizas de marinha, po

dendo entretanto o Poder Piblico nelas executar obras

consideradas de utilidade publica ou interesse social

ouvido o Servigo de Patrimonio da Unigo.

As edificacdes ao longo das estradas municipais, esta

duais e federais, doverao obedecer a um afastamento/

ninimo de 5,00 m (cinco metros), a contar dos limites

da faixa de domfnioc.

As edificagoes ao 1longo dos rios ou de outro gqualquer

curso d'dgua, deverao obmdecer aos seguintes afasta

mentos minimos de suas margenss

I =5,00 m {cinco metros), para rios de menos de 10
(dez) metros de largura;

II - igual & metade da largura dos cursos d'dgua que
megam de 10 (dez) a 200 {duzentos) metros de //
distancés entro 2s MAPECRS.

£ proibida’a construgao em uma faiza de 10,00 m (dez)
metros ao longo das margens das valas,

0Os postos de gasolinas e servicos de lavagem e lubrj
ficagao de autos ndo podem ser localizados em  terre
nos que fagam limite ocu sejam atravessados por valas

e canaisy
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Art. 13 - Em todas as zonas ¢ obrigatéries a comstrugdo de fossa
séptica para as edificagdes, havendo ou ndo rede deo
e8g0oto.

Arto 1% - Qualquer desmembramento ou loteamento popular permiti,
do nesta leil, deverd obedecer aos seguintes  paréme
tross

"I - lote mfnimo - 160,00m2 (cento e sessenta mg'
tréslquadrados)a ’
11 - testada minima - 8,00 m (oito metros);
III - taza de ocupag@o méxzima - 60% (sessenta por //
cento); ' , '
IV - ndmero méximo de pavimentos - 2 (dois).

Art, 15 - Determinados usos considerados especials por seu POR

' te e caracter{sticas, como Est&dios, Hospitais, Uni
versidades, Terminais de Carga, campos de pouso, VETA
DO, terao sua localizagdo determinada pela Prefeitura

. Mupicipal, com & autorizacao do Poder Legislativo.

Art. 16 = As edificagoes construfdas zo lado de bens tombados
deverdo manter um afastamento lateral mfnimo de 2,00m
(dois metros).

o Pardgrafo Unico - A Prefeitura Municipal poderd envi

ar ac Instituto Estadual do Patrimonio Art{stico e Cultural ///

(INEPAC) para consulta, os projetos de edificagac localizados !

no entorno -de bens tombados.

Art. 17 = A Prefeitura Municipsl baizard decreto definindo 0
sistema vidrio principal de Macaé e regularizando o
alinhamento, bem como o recuo obrigatdrio nas vias //
que vierem a compor ¢ referido sistema,

Art, 18 = Nas edificacCes em que se exija vagas de garagem, pQ
derao ser acrescidos tantos pavimentos quantos forem
necessérios para suprir o nimero de vagas exigido neg
ta ledo .

Art. 19 - No caso de haver pilotis, este serid considerado como
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um pavimento.
Art, 20 - As indlstrias de médio e grande porte deverdo se insta
lar em areas rurais localizadas nos eixos das rodovias
Rj- 168 e Rj- 106,
cAP{TULO II
DO ZONEAMENTO

Segao X’
Das Categorias de Uso

&

Art. 21 - Para efeito da presente lei, os usos terzo a seguinte/

[ clagsificagaos '
) I - Residencial Unifamiliar - quando na edificagio
‘ existir uma dnica unidede residencial, Estao f

inclufdos neste caso, as vilas e os condom{ni/

K 3

os horizontais.

II - Besidencial Multifamiliar - quando na mesma e
dificacao existirem duas ou mais unidades resi
denciaiso

Exemplos ediffcios de apartamentos.

11T - Comercial Varejisfa Local - atividades voltg
"iﬁ das para a comercializagao de produtos alimep

tfcios de consumo didrio, artigos de uso domés
tico e vestuario, de localizacdo compativel /
com 0 uso residencial, | -
- Exemplos quitanda, agougue, padaria, mercearias,
armarinho, sapataria, bazar, farmécia9 loje de
tecidos, supermsrcados e outros usos semelhan

teso

IV - , - atividades vol

tadas para a comercializaggo de produtos de

consumoe eventual.,
5 Exemplos lojas de mSve139 lojas de material de

construgao, lojas de ferragens, pegas ¢ acessd
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11 -

VIII -

rios para vefculos, revendedores de automévg
is e outros usos semelhantes.

Gomexeial Atacadista - atividades voltadas pg
ra comercializacao nao vargjista de produtos?
e de loecalizacao pouco compat{vel com © usé
residencial,

Exsmplos dep6§itcs de materizl de construgao,
depbsitos de medeira, armazéns de estocagem °
de produtos alimentfcios, ferro-velho, entrg

posto de merxcadorias.

Comercial Bspecisl - atividades comerciais pg
culiares, por seus efeitos perigosos, nocivos

ou ipcomodos.
Exemplos postos do vende de gds liquefeito de
petréleo, depdsito de inflamdveis, explosivos.

Servicos Locais - servigos voltados para atep
dimento, principalmente servigos pessoaisqu@

alimentacdo, de consertos e reparos domésti
€08,

Exemplos bembeiro, eletricista,sapateiro, con
sultérios médicos e odontoldgicos, alfaiate,
lavanderia, cabeleireiro, barbeiro, bar, ///

lanchonete, pensao e outros usos assemelhados
ou semelhantes,

Servicos em Gexal - atividades voltadas para

atendimento eventual da populagao.
Exemplos

Servicos de apoio - institui¢les bancérias,es
critérios, agéncias de passagem;

Servigos de hospedagem - hotdis, motéis, pou

sedas, hotéis-fazendas;
Servicos de diversbes - cinema, teatros, ocln
bes, circos, parques, pragas de esporte ¢ img

talagoes esportivass
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Servicos de slimentacao - restaurantes.
Servicos Especials - atividades que, por suas

caracterfsiicas9 podem causar incﬁmodo9 neces
sitando, portanto, de localizagao especial,
Exemplo: postos de gasolina,oficinas para an
tos;ﬂpostow de lavagem e lubrificagao de ap
tos.

Ingtitucional - estabelecimentos, espagos ou
instituigoes destinadas a educagdo, culto rg
1igioso, cultura, assisténcia social, saide e
administragao piblica.

Exemplos escolas, igrejas, dreas de recreacao
e postos de saude, casas de saﬁde9 repouso,
asilos, sanatérios, ambulatdrios, hospitais,
Buseus, bibliotecas, repartigoes publicas.
Industrial de Peaueno Ports - inddstrias que
podem conviver com o uso residenclal sem .cap
sar incomedo, e cuja drea construfda nfo ul
trapassa 10500;00 @ ( um mil e quinhentos mg
tros). o

Exemplos

Mobilifrio - armdrios embutidos, artigos de
colchoaria, caixas para radios e televisoress
Artefatos de courcs, peles ¢ produtos simila
res - selaria, malas, correias para maquinass

Zextil - meias, walharias, linhas, artigos de
passamanaria, redes, artigos de cordaria, sa
cos, tapegaria, artigos de uso doméstico.
Vestudrio - calgados e confecgdes;

Produtos alimentares - ref’eig3es'conservadas9

conservas de frutas, legumes, fabricagdo de
doces, condimentos, balas, bombom, padaria e
confeitaria; pastelaria, sorvetes, bolos e
tortas geladasg
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Editorial ¢ gréfica - edigdo e impressao de
peridédices, impress@o de material escolar de
material para usos industriais, comerciais g
de propagandas

Diversos - lapidagao de pedras preciosas, ar

-

tigos de joalheria e ourivesaria, bijoutsrisg,
‘instrumentos mmsicals, vassouras, brinquedos.

& ¥II - Industrial de Médio e Grande Porte - imdig
@- trias que nao podem conviver com uso residen
cial por causar incomodo, @ que necessitam /
de drea construfda superior a 1.500,00 m2 //
(um mwil e quinhentos metros quadrados).
% ,

-Bxemplos

- britamento
de pedras; fabricagao de telhas, tijolos,azn
lejos, canos, manilhas, aparelhamento de map
more ¢ outras pedrasg )
Metalurgicas = tais como serralheria;

o 4
Mecanicasg ¢ .

@ Matexial elétrico e comunicacdes;
Material de transporte;

Madeira - tals como serraria.
Mobilidrio - méveis de madeira envernizados,
encerados, revestidos de laminas pldsticas ¢

para ugo industrial; comerc¢ial, profissional
e residencial, mdveis de metal, persianas;

Papel e papeldo;Borrachasquimicasperfumaria,
sabdes ¢ velas; produtos de matérias plésti

cas; textil; produtos alimentares; fumo; edl
? . torial g grafica.
Apt.:22,=-0:us0:institucional ¢ permitido em todas as zonas deg

&

de que nao tome as caracteristicas de uso especial, /
conforme definido no artigo 15 desta Lei, {}/i
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Segao IX
Da Divis3o e Caracterisacao das Zonas.
Para efeito desta led, fica dividido o territéric do My
aicipio de ﬁacaég nas seguintes zonas, sem prejufzo da
divisgao dm distritos;
1 - &rsa urbanag
II - &rea de expans@o urbane;
III - érea rural.
Considera-se &rea urbana a que possua pelo menos 2{(doig)
dos seguintes melhoramentos mantidos pelo poder publico,
conforme & estabelecido em legislagZo federals
I = melo-fio ou calgamento;
11 - abastecimento de aguag
III - sistema de esgotos sanitdrios;
IV - rede de iluminaggb publics, com ou sem postea
mento para distribuigdo domiciliar;
v - escola primfria ou posto de saflde a uma distén
cia de 3 Km da parte considerada. )
Considera-se area de exzpansao urbana, as sreas situadas
na periferia das dreas urbanes com potencial de urbani/
za¢do e definidas na presente lei.
Considera-se drea rural, todo o restante do territério
municipal, ezxclufdas as dreas urbanas o de 6Xpensac ur
bana,
As dreas rurais serdo regidas pela legislacdo federal /
pertinents e pelas normas do Institute Nacional de Colg
nizagao ¢ Reforma Agraria (INCRA).
0 lote minimo para s{tios de recreio, nos loteamentos /
situados em &rea rural, deverd ser de 5,000 m2 (cinco !
mil metros quadrados), de acordo com normas(de’ Institi
to Nacional de Colonigzacso ¢ Reforma Agréria (INCRA).



5 B
T

®

Estado do Rlo de Janelro /
Prefeitura Municip_cl d_e Macaé

Gabinete do Prefsitg

&rto 29 = As dreas urbanas e de expansZo urbana, ficam divididas

nas seguintes zZonass
I = Zona Mista - ZM;

II - Zonas Residencials = ZR-1,ZR-2,ZR-3,ZR-k,e ZR-5
III - Zonas de Expanséo Urbana - ZEU-1,ZEU-2 ¢ ZEU-3;
I¥ - Zonas Especials - ZB-1 o ZB=23

v = Zona Especial Institucional - ZEI;

VI = Zona de 8{tios de Recreio - ZSR:°

Pardgrafo Unico - Estas zonas estgo demarcadas nos ma

pas de zoneamento, em ascala 1:20,000 (um por vinte mil) e s

135.000 (um por cinco mil); que acompanhem esta lei e dela fazem

parte integranteo

Art. 30 - 4 descrigdo dos limites de cade zona serd estabelecida

Art, 31

Art, 32

Art. 33

Arto 3

0

0

por decreto do Executivo Municipal.,
Subsegao I
Da Zona Mista (ZM)

0 parcelamento e uso do solo da ZM obedecerdo 3s reg
trigoes indicadas no Quadro I, - ’

Nos trechos da Avenide Rui Barbosa, Rue Teizeira de //
Gouveia e Avenida Feliciano Sodré, pertencentes & zM,/
ndo serdo permitidds os usos comercial atacadistég”seg
vigos especiais e industriais de pequeno porte, além 2
dos demais que ndo forem permitidos para a zons, -
Nos edif{cios mistos e residenciais localizados na ZM,
¢ obrigatdrie a destinacdo de vagas de garagem, no g
quivalente a 1 (@ma) idnica vaga por unidade residencisl

Ha 2 serd permitida a construgdo de vilas, obedecidasg'
28 disposiges do Cap{tulo X1, Segdo III;do Cédigo de
Obras; ngo se admitindo condom{nio horizontall

Subsecdo II
Da Zona Residencial 1(ZR-1)

Art, 35 - 0 parcelamento e uso do solo na ZR-1 obedecerZo as reg
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trigoes indicadas no Quadro I,

No caso de edificagOes para hotéis, ma ZR-1, serd exi!
gida ume vaga de garagem para cade 2(dois) quartos ou
apartamentos e nas edificagoes multifamiliares de uso!
misto, seré exigida 1(uma) vaga de garagem por unidadé
residencial, )

Ne ZR-1, serd permitida a construgio de vilas, obedecy
das as disposigoes do Capftulo X19 Segao III9 do Codi®
go de Obras, ‘ :

Subsegao 11X

Da Zona Residencial 2 (ZR-2)

0 parcelamento e uso do solo na ZB-2 obedecerdo &s reg
trigoes indicadas no Quadro I. '
Na ZR-2 serd permitide mais de uma edificaglio por lote,
. desde que seja mantida a taza de ocupagdo exigida pa
ra & zona.
Yeste zona serd permitids & utilizagio de pianta prolg
téria para edificacBes unifamiliares,
Na ZR-2 serd permitida a construgio de vilas, obsdeci!
das as disposigdes do Capitulo XI, Ssgdo III, do CEdL!
go de Obras, nio se admitindo condom{nio horizontals

Subseczo IV
Da Zome Residencial 3 (ZR-3)

0 parcelamento ¢ uso do solo, na ZR-3, obedecerdo  &s
restricoes indicadas no Quadro I

Ha ZR-3 serd obrigatdrio para todo e qualquer loteamep
to, que 20% (vinte por cento) da drea a ser loteada sg
Jda parcelada em lotes populares, obedecidas as disposj
¢Ses da Lei de Parcelamento do Solo & oS parametros e
xigidos no artigo 1% desta Ledo-

Serd permitida pa ZR-3 mais de uma edificagfio por lote,

desde que seja mantida a taxa de ocupagao exigida para

a drea. Cﬁd
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Serd permitida a utilizag@o de plantas proletfrias para
edificacoes unifamiliares na ZR-3
Na ZR-3 serd permitida a construgso de vilas, obedeci//
das as disposigdes do Capitulo XI, Seg@io III, do Céaigo
de Obras; nao se edmitindo condomfnio horizontal.
Subsecgao V .

Da Zona Residencial Y% (ZR-k)
0 parcelamento e uso do solo, na ZR-l, obedecerdo &s /
restrigoes indicadas no Quadro I - -
Serd permitide o méximo de & (quatro) pavimentos para e
dificagGes destinadas a hotels '
Pardgrafc Unico - Deverd ser previsto, no caso de edifi
cagoes para hotel, drea destimada a estacionamentog equl
valente a 1 (uma) vaga para cada 2 (dois) quartos.
Nesta zona serdo permitidos condom{aios horizontais, //
obedecidas as disposig¢des do Capftulo II, Segdo 1I, da
Lei de Farcelamento do Solo, nao se admitindo vilas,

Subsegao VI
Da Zona Besidencial § (ZR-5)

0 parcelamento e uso do solo, na ZR-5, obedecerfo as //
restrigoes indicadas no Quadro I, ’
He ZR-5 ndo serdo permitidos condom{nios horizontais e

vilas.

Subsegao VII
Da Zoma de Pxpamsso Urbana 1 (ZEU-1)
O parcelamento e uso do solo na ZEU-1 obédecerdo as res
trigoes indicadas no Quadro I. ’
Nesta zona ser@o permitidos condomfnios horizontais, //

obedecidas as disposigdes do Capftulo XI, Seg¢do II, da
Lei de Parcelamento do Solo, neo se admitindo vilas,

Subsecao VIII
[

Da Zona de Expansao Urbana 2 (ZEU-2)
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0 parcelamento e uso do sole na ZEU-2 obedecerao as reg
trigoes indicadas no Quadro Io '

Serﬁ obrigatdéric para todo e qualquer loteamento, nesta
zona, que 20% (vinte por cento) da érea a ser loteads !
seja parcelada em lotes populares, obedecidas as dispo’
sigOes da Lei de parcelamento do Solo e as restrigdes !
de que trata o artigo 1% desta lei. -
Serd permitide a construgdo de vilas, obedecidas as dig
posigdes do Cap{tulo XI, Segdo III, do Cédigo de Obras,
ngo se admitindo condomfnio horizontals

Subsegao IX
Da Zona de Expansao Urbana 3 (ZEU-3)

0 parcelamento e uso do solo na ZEU-3 obedecerao §s Tes,
trigoes indicades no Quadro I, S
Na drea da ZEU-3, situada entre a Rodovia Amaral Peixg
to e o Canal Campos-Macaé, serd obrigatdério paraz todo e

qualquer loteamento que 20% (vinte por cento) da drea a
ser loteada seja parcelada em lotes populares, obedec]’
das as disposigoes da Lei de parcelamento do Solo e as
restricoes de que trata o artigo 1% desta lei,

Serao permitides condomfnios horizontais na ZEU-3, obg
decidas as disposigGes do Capftulo II, Segdo II, da Lei
de Parcelamento do Solo, ndo se admitindo vilas,
Subsegdo X ' f
Da Zona Especial 1 (ZE-1)
No caso de recuperagao da ZE-1, através de drenagem e 3

terro, esta drea passard a integrar a ZR-2, obedecendo®
as restrigSes para a ZBR-2 que constam desta Leic

’

Subsecao XI
Da Zona Especial 2 (ZE-2)

No caso de recupwragdo da ZE-2, atrvés de drenagem e g
terro, esta drea passard s integrar a ZR-3, obedecendo’
as restri¢des pars a ZR-3 que constam desta Lei. -

Subsecgao XII
Da Zona Especial Institucional (2E I) /
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O parcelamento ¢ o0 uso do solo da;gngtobedecerﬁo a pa
rametros especiais, cuja definigdo ficaré a critério °
dé Prefeiture Municipal, quando da eventual mudanga //
dos usos atuaisd o
Subsecao XIIX
Da Zona de S{tios de Recreio (ZSR)
0 parcelamento ¢ uso do sclo da ZSR obedecerdo as reg
tricCes indicadas no Quadro o ' ’
Os projetos de parcelamento para sitios de recreio,neg
ta zona, deverao ser submetidos ao Instituto Nacional/
de Colonizagdo e Reforma Agraria (INCRA), apds parecer
da Prefeitura Municipal e nao pederao tér lotes inferi
ores a 5.000,00 m2 (cinco mil metros quadrados).
CAP{TULD IIX -
DAS DISPOSIGCUES FINAIS
Para os fins desta lei, ddotam-se as seguintes defini
goes técnicass
I - AFASTAMENTO - distancia entre a construgéo e
as divisas do lote em gque esté localizada. Os
afastamentos podem sers frontais, laterais e
de fundoss
II - CONDOMINIO HORIZONTAL - tipo de parcelamento °
do solo, caracterizado por um conjunto residep
cial formado por edificagoes unifamiliares, em
gleba fechada e dotada de infra-estrutura e //
servigos comuns, sob administracao privada, g
leita pelos condominos e onde ndo ser§ permiti
do o desmembramento em lotes autonomos}

III - DESMEMBRAMENTO - percelamento da terra sem erd,
agao de novas vias publicass

1v = FAIXA "NON AEDIFICANDI” - faixa de terreno op
de a construgao é proibidag

v - PARCELAMENTO - divis@o de ume &rea em lotes ap.
tonomos, sob a forma de Loteamento ou desmem

bramentosg
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TAXA DE OCUPACEO - percentagem da &rea do 1g°
te a ser ocupado pela projegac horizomtal da’

construgaos

TESTADA DO LOTE - linha que separa o lote do
logradouro piblico, e coincide com ¢  alinhg
mento existente ou projetado pelo Municipio;
VILA - grupamento de unidades residenciais //
com acesso por rua privative, sendo considerg
da como forma de ocupagdo do solo essencialfl!
mente urbana e como opglo 8 verticalizagdo;”
ZONA - &rea claramente delimitada, caracteri'
zada pela predominancia de um ou meis usos, @
com formas homogénéas de aproveitamento do lo
tes .

ZONEAMENTO - E o conjunto de medidas que tem
por finalidade permitir & Prefeitura Munich//
pal controlar o uso da terra quanto & intensi
dede de sua utilizagio e atividades adequadas
para cada uma delas.

A Prefeitura Manicipal consultara a Fundacao Estadual’
de Engenharia do Méic=Ambientei(FEEM@}5 sobre todos os
projetos.industriais que lhe forem apresentados.

Para os casos de nao cumprimento do disposto nesta lLei,

serao aplicadas as penalidades previstas na Lei de Pay

celamento e Cédige de Obras.

Os casos omissos e as dividas de interpretag@o ser@o g
preciados pela Prefeitura Municipals

A presente lei éntrard em ¥igor mna data de sua publica

g8o, revogadas as disposigoes em contririo,

Gabinete do Prefeito;, em 16 4

alo de 1979 °

1os Emir § s;%7
Prefeite
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